Satzung der Stadt Woldegk uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
12 Sondergebiet ,Solarpark Alte Ziegelei Woldegk®“ (Gemarkung Woldegk,
Flur 7, Flurstiicke 16/30)

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

vom ............ folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 Son-
dergebiet ,Solarpark Alte Ziegelei Woldegk® bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen:

Text (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer groRflachigen Photovolta-
ikanlage.

Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen sowie die flr den Betrieb der Anlage notwendi-
gen Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter) und die Einfriedung.

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Pl Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zulassige Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefihrten Grundflachen nicht tUberschritten werden.

2.2 Der Héhenbezug ist das Deutsche Haupthéhennetz 1992 (DHHN). Die Héhen sind in
Meter Uber Normalhéhennull angegeben. Als Mindesthéhe der Modultische (Unter-
kante) wird 108,2 — 111,1 m festgesetzt. Flr die Modultische wird eine maximale Ho-
he (Oberkante) von 113,3 m festgesetzt.

3. Abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe

§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Die Tiefe der Abstandsflachen im Sondergebiet betréagt 0,2 H, mindestens 1 m.

Der Zaun ist als offene Einfriedung ohne eigene Abstandsflachen mit einer H6he bis 2,0 m
zulassig.

4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 entspricht V4
Im Bereich der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, auf den Grunflachen ohne Erhaltungs- oder Anpflanzfest-
setzungen und auf den nicht tberdeckten Bauflachen ist durch Sukzession und 1 ma-
lige Mahd im Jahr (alternativ Beweidung) extensives Grlnland zu entwickeln. Es darf
nur vom 01. Oktober bis zum 01. Marz mit Balkenméhern, unter Beseitigung des
Mahdgutes geméaht werden. Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das
Mulchen des Aufwuchses ist nicht zuldssig. Auf Dingung, Pestizid- und Herbizidein-
satz ist zu verzichten.

4.2 entspricht M1
Im Bereich der Anpflanzfestsetzung sind auf 152 m? pro 2 m? ein Gehdlz mit Arten
und Anteil entsprechend Artenlisten (siehe V3) zu pflanzen und dauer-haft zu erhalten
Fur die Dauer der Existenz der PV-Anlage kénnen bei Einschrankung der Leistung
der Anlage, nur nach vorheriger Genehmigung seitens der uNB, Rick-schnitte durch-
gefuhrt werden.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

1. Einfriedungen

§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 2,20 m zuléssig. Blickdichte Materialien sind nicht
zulassig.

2. Abstandsflachen

§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Die Tiefe der Abstandsflachen im Sondergebiet betragt 0,2 H, mindestens 1 m.

Der Zaun ist als Einfriedung ohne eigene Abstandsflachen mit einer Héhe bis 2,0 m zulassig.

lll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 DSchG M-V die zustédndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Artenschutz

V1 Weitere Baufeldfreimachungen und Geldnderegulierungen sind nicht vorzunehmen.
Die temporar wassergefillten Senken, der Findlingshaufen und der Graben (siehe
Abbildung 10 der Begriindung) sind zu erhalten.

V2 Bauzeitraum ist vom 01. Oktober bis 01. Marz.

V3 Im Bereich der Erhaltungsfestsetzung sind vorhandene Gehédlze zu erhalten. Entlang
der sudwestlichen und sudéstlichen Plangebietsgrenze sind auf 1.479 m? pro 2 m? ein
Gehdlz mit Arten und Anteil entsprechend Artenlisten zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Fur die Dauer der Existenz der PV-Anlage kénnen bei Einschrdnkung der
Leistung der Anlage, nur nach vorheriger Genehmigung seitens der uNB, Ruckschnit-
te durchgeflhrt werden.

Artenliste 1: 40% niedrige Straucher H6he 20-100 cm
Brombeere - Rubus fruticosus
Hundsrose - Rosa canina

Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Bibernellrose - Rosa pimpinellifolia

Artenliste 2: 50% héhere Straucher Héhe 60-100 cm, 3-triebig

Schlehe - Prunus spinosa
Strauchhasel - Corylus avellana
WeilRdorn - Crataegus laevigata
Schneeball - Viburnum opulus
Pfaffenhttchen - Euonymus europaeus

Artenliste 3: 10 % Heister 150 bis 200 cm hoch

Stieleiche - Quercus robur
Vogelkirsche - Prunus avium
Eberesche - Sorbus aucuparia
Wildbirne - Pyrus communis
Holzapfel - Malus sylvestris

V5 Eine Bewachung der Anlage durch Hunde ist zu unterlassen.
V6 Neuer Zaun ist mit 10 cm Bodenfreiheit zu setzen.

3) Externe KompensationsmaBnahme
In der Umgebung des Vorhabens, auf Flurstlick 55/2, Flur 1, Gemarkung Canzow, werden 1
ha Intensivacker in Extensivacker (entspricht M2 des Umweltberichts).
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

PHOT.%E?WK Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaikanlage i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1

2. Mal} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GRZ 0,49  Grundflachnenzahl

3. Uberbaubare Grundstlcksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Baugrenze

5. Griunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grunflachen Zweckbestimmung hier Hecke, Offenland bzw. Mallinahme-
flachen

6. Wasserflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Wasserflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Mallnhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
D Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften
getroffen werden kénnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
hier i. V. m. textlicher Festsetzung 4.1
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
ge Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) hier i. V. m. textlicher
Festsetzung 4.2
Anpflanzen: Straucher -
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. Zi Buchstabe b)
Erhaltung: Straucher

8. Sonstige Planzeichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
@ Bergbauberechtigung

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Trinkwasserschutzgebiet, Schutzzone I

Hinweise

Gewassersschutzstreifen

geschutzte Biotope
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§ 30 BNatSchG, § 20 NatSchAG M-V

Darstellungen ohne Normcharakter

% Flursticksnummer
Flursticksgrenze
Flur 7 Flurbezeichnung
Woldegk  Gemarkung
' Boschung
- Héhenpunkt (Héhenbezug: DHHN 92 (NHN)

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990 zuletzt gedndert am 4. Mai 2017.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Woldegk hat in ihrer Sitzung am 05.12.2017 den Beschluss
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Sondergebiet ,Solar-
park Alte Ziegelei Woldegk® gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses
ist durch Abdruck im ,Woldegker Landbote® Nr. ...... am ..o, erfolgt.

2. Die Offentlichkeit wurde gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig am 22.11.2018 durch Vor-
stellung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeiti-
ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreibenvom ...................

4. Die Stadtvertretung der Stadt Woldegk hat in ihrer Sitzungam .................. den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Sondergebiet ,Solarpark Alte Ziegelei
Woldegk® beschlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

5. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wur-
den gemanR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom .................. zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Sondergebiet ,Solarpark
Alte Ziegelei Woldegk®, die Begriindung und der Umweltbericht sowie die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeitvom .................. bis
ZUm ... nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen,am .................. im ,Woldegker Landbote“ Nr. ..../.... ortsublich be-
kannt gemacht.

7. Die Stadtvertretung der Stadt Woldegk hat in ihrer Sitzungam .................. die vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Sondergebiet ,Solarpark
Alte Ziegelei Woldegk* wurde am .................. von der Stadtvertretung der Stadt
Woldegk beschlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Woldegk, den ..................

Siegel Burgermeister

9. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
VOM ..o, Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile (bauliche An-
lagen und StraRen, Wege und Platze) geometrisch einwandfrei.

10. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Sondergebiet ,So-
larpark Alte Ziegelei Woldegk® durch die héhere Verwaltungsbehérde wurde
am .................. mit Auflagen und Hinweisen erteilt

11. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Sondergebiet ,Solarpark Alte Ziegelei
Woldegk*“ wird hiermit ausgefertigt.

Woldegk, den ..................

Siegel Blrgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Son-
dergebiet ,Solarpark Alte Ziegelei Woldegk® sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam .................. durch im ,Woldegker
te“ Nr. ..../.... ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, §
5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Woldegk, den ..................

Siegel Blrgermeister
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